
העירוניהמרכזלהתחדשותיתתכנ |גתקריתר"מע



קידוםבתהליךהמעורבת,עירוניתלהתחדשותהמנהלתלבקשתהוכןזהמסמך
עירייתידיעלמקודמתהתכנית.גתקרייתהעירמרכזלהתחדשותר"המעתכנית

.אדריכליםחןמשרדבתכנון,והשיכוןהבינויומשרדגתקרית

חודשיםבמהלךבמתחםשוניםבחלקיםשנערכהחברתימיפויעבודתיציגהמסמך
השוניםבאזוריםהחברתייםהנושאיםאתלאפייןבמטרה,2020דצמבר–יוני

.במתחםאזורכלשלולמאפייניםלצרכיםבהתאםעבודהמתווהולהמליץ,במתחם

בקריתעירוניתלהתחדשותהמנהלתעבורחברתימידעלספקמיועדהנוכחיהדוח
בעלילליוויכלילהוותוכן,ר"המעהתחדשותתכניתקידוםבתהליךהמעורבת,גת

שתהליךמכיוון.ומימושוהפרויקטאישורבתהליךהמתחםוסוחריתושבי,הזכויות
-תכנונייםשיקוליםהמערב,פניםורבמורכבמהלךהואעירוניתהתחדשות
זהח"דומהווה,אנושיים-חברתייםשיקוליםגםאך,שמאיים-כלכליים,אדריכליים

.נוספיםתכנוןחות"לדומשליםתוצר

קריית גת| ר"המעתכנית 

רקע על המסמך



:מציעהמסמךמה
בגיבושצורךשישככליותרמורכבים(בינויפינויבפרט)עירוניתהתחדשותתהליכי

וככלבקרקעבעלויותריבוישישככל,כןעל.בקרקעזכויותבעלייותרשלהסכמות
להגיעוהיכולתהמורכבותמידת,מחדשוחלוקהאיחודמחייבהמוצעהתכנוןשמימוש

.עולהלהסכמות
,כליםומתןידעמתן,הזכויותבעליוליווישיתוףעבודתדורשיםאלותהליכים

לכללמיטביבאופןהתהליךאתלקדםמנתעל,נציגויותוהקמתהתארגנות
.ומימושהסכמותלידיולהביא,השחקנים

ושוניםרביםשימושיםומכיל,גדולהנוכחיבמסמךשיפורטכפיר"המעתכניתשטח
.המוצעהתכנוןשטחבתוךשונותמורכבותרמותיוצרים,אלו.שונותובעלויות

פעולהדרךונציעשלהםהמורכבותרמתלפישוניםלאזוריםבמסמךנתייחס,כןעל
.האזוריםביתרהתכניתלקידוםפעולהדרךוכן,יותרהמורכביםבאזוריםוהתערבות

:התכנוןלקידוםתלוייםובלתינפרדיםאזוריםלשנימחולקהתכניתשטח

,ציבורמבני,עירייהמשרדי,מסחרכולל.העירשלהוותיקהמרכז:פזמתחם1.
.גדולעירוניפארקושטח,מגורים

השוקאתכולל)המלאכהמתחם:אזוריםבשניהמתאפיין:התעסוקהמתחם2.
,מלאכהבתי,מפעליםהכוללהתעשייהומתחם(הביגמתחם,מסחר,הישן

.המשפטביתומבנה,מסחר
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רקע על המסמך



מגורים

מגורים 
משולב 

מסחר

מרכז מסחרי

מסחר
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רקע על המסמך

שיתוף

התארגנות

ליווי

:מציעהמסמךמה
הבאיםלהיבטיםמתייחס,המורכביםמהמתחמיםאחדבכלההמלצותעיקרי

:חברתיתעבודהבמסגרת



מתחמיםלשניהמחולקים,דונם661כשלשטחעלמשתרעתר"המעתכנית
.(דונם430)התעסוקהומתחם(דונם231)פזמתחם–עיקריים

כמרכזגתקריתר"מעלהתחדשותלהביא"הנה*התכניתשלהעלמטרת
הקיימתהעירשלתרבותית-וחברתיתמסחרית,מוניציפליתלפעילות

."העתידיתוהתרחבותה
,והמסחרייםהציבורייםהשירותיםרמתושדרוגהמרכזהחייאת"לשואףהתכניתחזון

".ד"יחוהוספתהפתוחיםהשטחיםתשתיתשיפור

:התכניתמטרות
והפנויהבנויהמרקםשלעירוניתהתחדשותתוךהקרקעמשאבשלמיטביניצול1.

.ר"המעבתחום
.סטודנטיםומעונותמוגןדיור,רגיליםלמגוריםדיוריחידותתוספת2.
.העירמרכזשלהעירוניהמבנהשלמחדשתכנון3.
ציבורומבניעירייהביתהקמת,העירלתושביגבוההשירותיםרמתהבטחת4.

.ותרבות
וכמהשךומשרדיםתעסוקהכמוקדיהישניםוהמלאכההתעשייהאזוריהחייאת5.

חימרקםליצירתובילוייםפנאישימושיעירובתוךהפעילהתעשייהלאזור
.הערבבשעות

וליצירתאופנייםורוכבירגלהולכילתנועתהפתוחיםהשטחיםתשתיתשיפור6.
.הקיימיםלשטחיםולחיבורהעירבתוךירוקרצף
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התכניתרקע על 

'חן אדריכלים'לקוח ממצגת אדריכלי התכנית *



:כללימיפוי(הבנויהאזור)פזרובע

עםהרובעא"תצרקעעל,סכמתיבאופןהיוםהקיימיםהשימושיםאתמציגההמפה
.(התכניתבקוהכלולהפארקשטחללא)כיוםהקיימותהחלקות

,עירוניתספרייה)ציבורמבני,עירייהמשרדי:בניהםשימושיםמגווןמכילפזרובע
ישןמסחר,עירוניתספרייה,מרכזיתתחנה,(התעסוקהשירות,תנופהמרכז

סנטרגת–ישןמסחרימרכז,דוארמבנה,ויצומבנה,אזוריםכמהפניעלהמתחלק
.ועוד,מגוריםבניינישלושה,אירועיםאולם,העליונותבקומותמגוריםעםמשולב

אזורי.בנוייםשאינםרביםושטחים,רביםחנייהשטחימכילהמתחםכילראותניתן
המסחריהמרכזאזור.יותרגבוההבאינטנסיביותבתכסיתמתאפייניםהמסחר

.בעלויותריבויישמהחלקותוברבות,חלקותריבויעםבאזורמתאפייןהוותיק

היוםהקיימיםהמגוריםמתחמישנינמצאיםפזברובע:היוםהקייםבמצבמגורים
שלסךעם,מגוריםבנייני3ובו,העצמאותלשדרותמצפוןהאחד:ר"המעבתכנית

גתמסחרימרכזעםמשולב,הרובעשלמערביהדרוםבחלקוהשני.ד"יח38-כ
.ד"יח60-כובו,סנטר

עירובליצורובכך,חדשותד"יח1,065-כפזרובעבכללאפשרמייעדתהתכנית
.ומגוריםמסחרשלשימושים
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רקע רובע פז

. שימושים סכמתיים על רקע חלקות קיימות. רובע פז

תחנה מרכזית

ספרייה  
עירונית

ויצו

דואר

בית  
איבגי

מגורים

מסחר  
ישן

חומרי  
בניין

אולם 
אירועים

+  גת סנטר 
מגורים  

מרכז 
מסחרי ותיק  

מסחר משולב  
משרדי עירייה

מגוריםציבורימסחר

קניון

מרכז 
תנופה 



:מורכבותמיפוי(הבנויהאזור)פזרובע
לפחותיותרמהמורכבמסודר

:בשלגבוההברמהמורכבות–המסחריהאזורמתחם1.
חלקהבכלבקרקעבעלויותריבוי•
החדשבתכנוןוחלוקהבאיחודצורך,חלקותריבוי•
(רציפותבהכרחלאאלו)לסירוגיןוציבוריותפרטיותבעלויותשילוב•
אנשיםשלכלכלתםשהםומסחרעסקים•

בעלישללפרנסתםקשורהשהיאכיוון,מורכבתמסחריבמתחםהתערבות
,אקונומי-הסוציומצם,והסוחריםהשכירותותק,החנויותסטטוס.העסקים

ופתרונותליווי,חברתיתהתייחסותולמחייב,יותרלמורכבהתהליךאתהופכים
פתרונותמציאתמחייביםאלותנאים.הביצועובשלביותבתכנוןיצירתיים

,בשטחהקיימיםהכוחותוכללהקרקעבעליביןגדולמאודפעולהושיתוף
.העסקיםבעליעםשמיטיבבאופן,התכניתמימושלכדילהביאמנתעל

צורךשישככלמורכביםבינויפינויתהליכיקידום:לכיששדרותעלמגורים.2
בעליבליוויצורךישאלובמתחמים.זכויותבעלייותרשלהסכמותבגיבוש
.שוטףוליוויידעמתן,נציגותשלהקמה,הזכויות

בתהליךומגוריםעסקיםשלשילוב.סנטרגת:מסחרעםמשולבמגורים.3
.בהמשךיפורט,המוצעבתכנוןתלויהכאןהמורכבותמידת.התחדשות
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עיקרי הדברים–רקע רובע פז 

מורכבות  

גבוהה

מרכז )

(מסחרי

מגורים

מתוך עבודתם של חן אדריכלים. תכנית בינוי מוצעת

|  בעלויות בקרקע 
רובע פז

: מקרא צבעים
בעלות רשות מקומית

בעלות פרטית
י"רמבעלות 

תחנה מרכזית

ספרייה  
עירונית

מסחר 
ישן

ויצו

דואר

מרכז 
תנופה  

בית 
איבגי

חומרי  
בניין

אולם  
אירועים

קניון

גת סנטר  
מגורים  + 

מרכז  

מסחרי  

מגורים  

משולב 

מסחר

1.

2.

3.



:פזרובע|הישןהמסחריהמרכזמרחב:1

המצבאתללמודמנתעלמיפוינערך,במפההמסומןהאזור-הישןהמסחריבמרכז
:שוניםעסקבתי30-כעםשיחותנערכו.בשטחהקיים
,במקוםוותקבנכסחזקה/בעלות,המסחראופישלמיפויליצורהייתההשיחותמטרת

.התחדשותכלפיבנכסוהזכויותהעסקיםבעליעמדותשלראשוניתהבנהוכן
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רובע פז| המרכז המסחרי הישן 

רובע פז| בעלויות בקרקע 

,לכישלשדרותבסמוךנמצאהישןהמסחריהמרכז
לעירלכניסה,העירמרכזביןהמחברמרכזיציראותו

המרכזשלליבולבאתומהווה,הרכבתולתחנת
.העירשלהותיק

כימלמדתהמסחריהמרכזשלהבעלויותמפת
המקומיתהרשותשלבעיקרבעלויותבמרכז

במרבית.י"רמבעלותמעטוכן,פרטיותובעלויות
שיפורטכפי,בעלויותשלרבמספרמהחלקות

.בהמשך

רובע פז| המרכז המסחרי 

: מקרא צבעים
בעלות רשות מקומית

בעלות פרטית
י"רמבעלות 



:המסחריהמרכזמאפייני

.אליההפונותמסחריותחזיתותהמוקפת,פתוחהרחבהמכילהמסחריהמרכזמרחב
המורכב,יותרעודותיקמסחריממרכזחלקהןהרחבהשלהדרומיתבדופןהחזיתות

.מדרוםהגדולהלחניההפונהמסחריתחזיתועוד,מקוריםים'פסאזמשני
נקודתוהיוותההעירשלהחיהלבהייתההרחבהכימספריםבעירותיקיםתושבים

אתחיזקאשרדבר,זהבאזורקולנועשכן,בעבר.בשבתותגםקהילתיתמפגש
.ומפגשמשיכהכמוקדהמקום
העירברחביחדשמסחרימרכזשלפתיחהכלעםנחלשהמרכזשלמעמדו

I-וההביג,הקוסמוס) Solomon).
ספסלים,מדשאותעםמרחבומציעה,האחרונהבשנההעירייהי"עשופצההרחבה

.פעילהאינהזואך,במיםלהשתכשכותהמיועדתמזרקהברחבה.עציםומעט
לאלרוב)עצמאיותקטנותוחנויותקטניםמזוןבעסקיברובומתאפייןהמסחר
,מספרותכמהישנן,לצידם.ועודביתכלי,תכשיטים,הנעלה,ביגודכגון(רשתות

.וסנדלרמתפרות

רחבה פתוחה
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רובע פז| המרכז המסחרי הישן 

חזית לחניה

רחבה פתוחה בלב המרכז

ים'מזרקה לא פעילה באחד הפסאז

הותיקאזור המרכז המסחרי : מפת המתחם הנבחר

חזיתות מסחריות
רחבה פתוחה

תחום העבודה



רחבה פתוחה

:חזית למדרגות כניסה למתחם
:  שלושה עסקי מזון ותיקים

,פרטיתבבעלותמהעסקיםשניים•
ותיקותמשפחותידיעלמנוהלים

40האחד-במקוםותיקים.בעיר
האמצעי.שנים25האחד,שנים

17(פרטיתמבעלות)בשכירות
.שנים

להרחבהתכנוןבהליכינמצאים•
.לעסקבנייהזכויותשל

בעלותבסטטוס,שוניםעסקבתי90-ככוללהמרכז
ישנם:אלומבין.פרטיתבעלות,מפתחדמי:שונה

.בשכירותעסקיםוישנם,פרטייםעסקים
חנויותמרביתהלרחבההפונההחזיתהנראהככל•

.מפתחבדמי
בעלויותביותרמתאפייןכנראהים'הפסאזפנים•

.פרטיות
אתרכשוכיהעידוחנויותבעלישלבודדמספר•

.שניםמספרלפנימהעירייההחנות
העובדיםבבעלותעסקיםישנם:ותיקיםעסקים•

.שנים40-ככבר
–10ביןהנמצאים,ארוכהבשכירותעסקיםישנם•

.יותרואףשנים15
.להשכירמצליחותשלאסגורותחנויותישנן•
'פסאזבכללעסקיםועדשלסוגהיהבעבר•

ידיעלמוכריםולאפעיליםלאאלוכיום.בנפרד
.העסקיםבעלימרבית

: חזית לרחבה
. בבעלויות פרטיות. בתי עסק7-כ

חזית לרחוב פנימי היושב על  
: שדרות לכיש

. לא מופו. בתי עסק שונים12-כ
כולל בעיקר עסקים קטנים ושני 

.  בנקים
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רובע פז| המרכז המסחרי הישן 

: מיפוי



:והתארגנותחזקהמאפייני

וסטטוס,העירייהבעלות,פרטיתבעלות–חזקהדפוסבעירובמתאפייןהמרחב:חזקהצורותמגוון
הזכויותוהבנת,ומדויקמעמיקבירורמחייבמפתחדמימעמד.גדוללאשטחבתא,מפתחדמישל

.באזורהתחדשותתהליכילקדםמנתעלהנדרשיםוהפיצויים

שישככל,טבעיבאופן.קטנותחנויותשלפרטיותבעלויותבריבוימתאפייןהמרכז:בעלויותריבוי
לפועללהוציאמנתעליותרגדולהפעולהשיתוףרמתנדרשת,שטחתאאותועלבעלויותיותר

.הקרקעבעליכללשלהסכמתםאתהמחייביםהתחדשותתהליכי

,מפתחבדמיהחנויותבעלי,העירייה:רביםשחקניםהוותיקהמסחריבאזור:במרחבשחקניםריבוי
כללעלמשפיע,במרחבשינויכל.שכירותבמעמדשהםהחנויותובעלי,פרטיותקרקעותבעלי

כולםעםלהיטיבמנתעלהשחקניםכללעלהתהליךהשלכותשלמעמיקההבנהנדרשת.השחקנים
.השכירותבמעמדוהןבבעלותהןהעסקיםבבעליבעיקרשפחותכמהולפגוע,שניתןככל

ועדאףאיןכיום.'פסאזבכלעסקיםבעליועדהיהבעבר,הנראהככל:התארגנות/קשרהיעדר
קבלתוכןקשריצירתעלמקשהזהמצב.אותםהמאגדתהתארגנות/גורםאףואין,לעסקיםפעיל

.המסחריהמרכזכהתחדשותמורכבלתהליךהנוגעותמשותפותהחלטות

קריית גת| ר"המעתכנית 

אזור המרכז המסחרי הוותיק  : מאפיינים
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אזור המרכז המסחרי הוותיק: מאפיינים

:סוחריםודבריכללירוחהלך

שינויאולשיפורהוביללאהרחבהשיפוץכיטועניםבמרכזסוחרים:הרחבהלשיפוץהתייחסות
ונדרשת,בלבדפיזיהיבטעלעונההרחבהשיפוץ,מהםרביםלדעת.למרכזהבאיםבכמות

.למרכזלבואתושביםהמושכיםאירועיםליצירתקהילתייםבאמצעיםהתערבות

עימםהעסקיםבעלי,גורףבאופןכמעט:המרכזהתחדשותבתהליךראשוניתאמוןתחושת
העירייהכוונותכלפיאמוןחוסרישנו.התחדשותלהיותשיכולהמאמיניםלא,שיחותהתקיימו
המרכזכיהעסקיםבעליאצלתחושהמייצרהיוםהמרכזשלהפיזימצבו,הנוכחיבמרכזלהשקיע

.העירונייםהעדיפותסדריבתחתיתהוא
הקייםהמורכבהבעלותמצבמולאללפעוליזמיםיוכלו,טכניתשמבחינהאמוןחוסרישנו,בנוסף
.בשטח

חלק.התחדשותדורששהמרכזחושביםכולם,אחדפה:המרכזהתחדשותתהליךכלפיעמדה
.חדשולבנותלהרוסשללרעיוןראשוניתבשיחהכבררעיוניתהסכמההביעוהחנויותמבעלי

הקשורותלפניותמענההעידר–במרכזקשהיומית-יוםמציאותמתאריםהעסקיםבעלידחיפות
מרכזיעודשלפתיחתם,ההשקעההיעדר,המתחםשלהפיזימצבו.ועודתאורה,תחזוקה,בניקיון
I-וההביגכגוןחדשיםמסחר solomon,יוםמציאותמייצריםיחדיוכולם;הקורונהמשבר,וכמובן-
בהיבטילפניותיהםומענהקלשיפוץ,חלקםלטענת.במרכזהעסקיםלבעליקשהכלכליתיומית

חלקיםלמימושעדלנשימהאווירמעטלקבלמנתעל,מאודמשמעותיהוא,המידיבטווח,תחזוקה
.הארוךבטווחהנוכחיתמהתכנית

על מצוקתם ומצבם הקשה של , לאחר סגר הקורונה, 2020כתבה בעיתון המקומי מחודש מאי 
.  העסקים בשכירות, ובפרט, בעלי העסקים
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אזור המרכז המסחרי הוותיק  : היבטים חברתיים

:ועסקיםהמסחרלתחוםחברתייםשיקולים
מבעלימרביתשלהעיקריתכלכלתםהואהעסקכילזכורחשוב:פרנסהמקור

.במרכזהקטניםהעסקים

ממפתהקיימיםהעסקיםאתמוחקיםולא)הקיימיםהעסקיםעלשומריםכיצד
?(המרכז
כןועל(גדולותמרשתותחלקשאינם)פרטיים,קטניםבעסקיםמתאפייןהמרכז

הןזהמסוגבעסקיםפגיעהשלהכלכליותוהשלכותיהן,נמוכההכלכליתעמידותם
שלוסגירה,כ"בדנמוכהכלכליתגמישותיכולתקטניםלעסקים.מאודמשמעותיות

.העסקשלמוחלטתלסגירהלהוביליכולהחדשהבחנותלהתחדשמנתעלהעסק

לעסק.בשכירותוהןבבעלותהן,ותיקיםבעסקיםמתאפייןהמרכז:עסקמוניטין
.ועוד,לקוחותעםאמוןקשרי,הזמןלאורךומיקומותפקודו,שמועלהמבוססמוניטין
גם.מחדשיפתחאםגם,העסקבמוניטיןישירותפוגעת,עסקשלבלבדזמניתסגירה

עסקיםבעלי.העסקבמוניטיןלפגועעלוליםחדשלמיקוםמעברכמונוספיםגורמים
רבותפעמים.אותםלהפסידובכך,שלהםללקוחות"להעלם"הפחדאתתיארוותיקים

.מלאבאופןכספיפיצויבדמותעסקשל"מוניטין"לכמתניתןלא

התכניתששלביותלהשתדליש,הנאמרלאור:העסקסגירתשלמתקופההימנעות
שלבינייםתקופתללא,שניתןככלחדשעסקלמקוםהישןמהעסקישירמעברתאפשר

.בינייםמעבריללאגםאומוחלטתסגירה

מסוגהתחדשותבתהליכיבמיוחדפגיעבשכירותעסקיםמעמד:בשכירותעסקים
השוקכוחותלאור,השכירותמעמדעללהגןקשההתחדשותבתהליכי.זה

שכירותבמעמדמאודותיקותחנויותבמתחם.הקרקעמבעליבעיקרהמונעים
,עירוניתהתחדשותבמעמדבשכירותממגוריםשבשונהכמובן.שנים20-מלמעלה
,מיקוםשינוי,העסקבוודאותשינויכל.העסקבעלישלפרנסתםומקורבעסקמדובר
.העסקבעליפרנסתואת,העסקשרידותאתלסכןעלולה,במוניטיןפגיעה
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אזור המרכז המסחרי הוותיק  : המלצות עבודה חברתי

.התכנוןועקרונותברעיוןולשתףלעדכןמנתעל,בקרקעהזכויותובעליהעסקיםבעלילכללשיתוףכנס:שיתוףכנס

לתהליךעמדות,קשרפרטי,ותק,העסקסוג,בעלויות:השוניםפרטיועלהמיפויודיוקהשלמה:מלאה(שליטה)מיפויטבלתיצירת
.וחששות

אתתייצגאשר,והעסקיםהזכויותלבעלינבחרתנציגותשלהקמה:המתחםהתחדשותלקידוםהעסקיםלבעלינציגותהקמת
דיןעורך:מקצועאנשיובבחירת,בתהליךהנציגותאתללוותיש.העסקיםבעלילכללהתכנוןגורמיביןלקשרצינורותהווה,בתהליךהעסקים

.מבצעיזםשלבחירהגםיותרמאוחריםובשלבים,הזכויותלבעלימייצג

קהילהאגף,ע"שפאגף,עסקיםפיקוח,עסקיםרישוי–לתהליךרלוונטייםעירייהגורמיעירוב:התהליךותכלולעירייהגורמישלמעורבות
לטווחגםבפרטאךארוךלטווחהן,לסוחריםמתאיםוליווישניתןככלרחבמענהלייצרמנתעלהרלוונטייםהגורמיםכללבתכלולצורךיש.ורווחה

.יותרהמיידיהביניים

בעלישללצרכיםבהתאםואפשרייםהפתרונותובחינת,והביצועהתכנוןשלביותודיוקבחינה:העסקיםונציגותהתכנוןצוותעםעבודה
.החדשלעסקחזרהעד,בנייה/שיפוץבזמןלעסקיםקיימיםריקיםבשטחיםזמנייםפתרונותבחינת.העסקים

קהילתייםאירועיםיצירת,ותחזוקהניקיון,מדרכותשיפוץכגון,מידיותפעולותיצירת:המסחריבמרכזקצרבטווחהתערבותשלבחינה
.טווחארוךהתחדשותבתהליךאמוןולהגבירהעסקיםבעליאתלגייס,היוםהמסחרילמרכזלתרוםמנתעלהמרכזברחבת

:המלצות ושלבים לעבודה חברתית

user
Sticky Note
חשוב לשבת על זה עם יסמין/ הילה
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מגורים

,(אדוםבעיגולמסומנים)מגוריםאזורישניקיימים,גתלקרייתר"המעתכניתבתחום
:פזממתחםכחלקשניהם

.ד"יח38שלסךעם,לכיששדרותעלמגוריםבניינישלושה1.

.1.ד"יח60שלסךעם'סנטרגת'מסחרימרכזמעלמגורים2.

2.
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שדרות לכיש: מגורים

לכישבשדרותהמגוריםבנייני:רקע
שלהמרכזיהפרחיםמרובעכחלק,לכיששדרותעליושביםהמגוריםבניינישלושת

הראשיתהכניסהביןמחבר,העיראתהחוצהמרכזיצירמהווהלכיששדרות.העיר
.בדרוםהרכבתתחנתועדהעירמרכזלביןהצפוניבקצה35מכבישלעיר

לאורכוומוסיפהמרכזיכצירלכיששדרותאתמחזקתהעירשלהמתארתכנית
.ותעסוקהמסחר,מגורים

בתיםלמקבץבצמודיושביםהבניינים.70-הבשנותהנראהככלנבנוהמגוריםבנייני
שלבתהליךנבנואשרחדשיםמגוריםמגדליולצד(מערבמכיוון)אחדמצדפרטיים

.(מערבצפוןמכיוון)נוסףמצדעירוניתהתחדשות
בתכניתהמגוריםלבנייניבסמוך.ובנייההתחדשותבתנופתנמצאהפרחיםרובע
כחלק,רביםחדשיםמגוריםמגדלימימושבשלבינמצאיםאוכברקיימיםר"המע

.סמדרמגדליממתחםוכחלקהיסמיןממתחם

33

37
39

תכנית המתאר לעיר

רובע  
הפרחים
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שדרות לכיש: מגורים

ועדיעםפגישותנערכו,במתחםוהגריםהדירותבעלימאפיינילימודמתהליךכחלק
וכן,(39לכיששדרותעםקשרהושגלא).37לכישושדרות33לכיששדרותהבניינים

.לעירהבנייניםביןהיחסאתלבחוןמנתעל,העירועל,האזורעלס"למנתונינאספו

סטטיסטימאזורכחלק,הפרחיםבשכונתנמצאיםלכיששדרותעלהמגוריםבנייני
האוכלוסיןממפקדנתוניםלקבלניתןעליהביותרהקטנההסטטיסטיתהיחידה,21

.באזורהגרותנפשות2216-למתייחסהסטטיסטיהאזור.ס"הלמשל2008

העירלדירוגזההוהוא,10מתוךכלכליחברתיבאשכול4מדורגהסטטיסטיהאזור
.כולה

גבוהמעט,29%עלעומד1+2בעשירוניםהמצוייםהשכיריםאחוזהסטטיסטיבאזור
זהה,10%עלעומד9-10בעשירוניםהשכיריםאחוז.(23%)העירונילנתוןביחס
.העירונילנתון

שהנתוןבעוד,לחודש4920₪עלעומדהסטטיסטיבאזורהחציוניהממוצעהשכר
.5180₪עלעומדהעירוני

נמוכיםמעטכלכלייםחברתייםמדדיםבעלהעירשלזהאזורכיניכר
.משמעותימאודבאופןלאאך,העירונימהממוצע

כניסתהועם,הפרחיםבשכונתההתחדשותתנופתעםעלוהאזורמדדיכילהניחניתן
כללביןהפעראתמגדיליםבוודאיאלו.החדשותלדירותחדשהאוכלוסייהשל

.לכיששדרותעלהנותרים,הישניםהמגוריםבניינילביןהשכונה

1.

ביחס ( בכחול)המתחם 
21לאזור סטטיסטי 
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שדרות לכיש: מגורים

:33לכיששדרות
סך,כניסהבכלדירות9,כניסותושתי,(מגוריםקומות3)קומות4בעל,רכבתבניין
.העצמאותושדרותלכיששדרותהרחובותצומתעלממוקםהבניין.ד"יח18הכל

.הבנייןשלכניסהלכללמעליתגישהממנה,לבנייןמתחתעמודיםבקומתחניהלבניין
עםריקהקומהישנהלמגוריםהמסחרקומתבין.מקומימסחרישנוהרחובבקומת

.מגוריםפלישותישבה,מחסנים
נכנסיםדרכם,סדקיםנפעריםהבנייןבקירות.ורעועמאודישןהבנייןשלהפיזימצבו

ישנןבחורףוכן,המעליתלפירמיםגםנכנסיםהועדלטענת.המגוריםלדירותמים
מהצפותמאודחוששיםוהם,הבנייןשלהעמודיםבקומתהחניהבמגרשהצפות

.בעתידחמורות

ביחסאלו.(23%)בשכירותדירות4-ו,(77%)בבעלותדירות14בבניין:בנכסחזקה
.שכירות27%ו,העירוניבנתוןבעלות69%ל

33

37
39

מיקום הבניין

33בניין שדרות לכיש חניית הבניין

77%

23%

69%

27%

בעלות שכירות

התפלגות חזקה בנכס
בניין העיר
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שדרות לכיש: מגורים

:33לכיששדרות
:דייריםמאפייני

,(90ועד65גילבין),בבעלותמבוגריםדייריםמתגוררים(22%שהן)דירות4-ב•
.צמודהמטפלתעםקשישההאחת

.ריקהעומדתאחתדירה,משפחותגרותהשכירותבדירות•
ממוצאדייריםעםביתומשק,אתיופיממוצאדייריםעםביתמשקי3במתחם•

.העבריתהשפהעםחלקיבאופןמתקשיםאלודיירים.הודי

בכניסהלחודש200₪-ו,1בכניסהלחודש150₪הדייריםמשלמיםכיום:ועדדמי
.וניקיון,חשמל,מעליתעבור,2

לשתימחסןשלהפיכה–'דיורפלישות'מספרישנןהבנייןשלהמחסניםבקומת
שלוהשכירותוהכנסת,הואגםזמניתלדירההפךנוסףמחסן.מושכרותדיוריחידות
.הבנייןשלהועדלקופתמימוןבסיסמהווה

33

37
39

מיקום הבניין

33בניין שדרות לכיש 

גריםבבנייןהביתממשקי22%-ב
םמבוגרידיירים

גרים  בבנייןהביתממשקי22%-ב
דיירים עם קשיי שפה

!שפה

לחודש₪ 200–150דמי הועד בין 
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שדרות לכיש: מגורים

:33לכיששדרות

33בניין שדרות לכיש 

33בניין שדרות לכיש 

:דייריםעמדות
מאודוסובלים,הבנייןבהתחדשות(הוועדדברילפי)מעונייניםהבנייןדיירי

בעירייההנדסהאגףמולואחריםכאלומגעיםבעברהיו.הבנייןשלהפיזיממצבו
כיום.שוניםדיןעורכיעםמגעיםגםהיואלולצד.הבנייןהתחדשותקידוםלניסיונות

.בבנייןחתומיםדייריםאיןהועדידיעתלפי

:התארגנות
.אחרתקבוצתיתתקשורתדרךאווואטסאפאיןלבניין

.צורךלעתהדייריםעםבקשרלהיותיודעאשר,כניסהלכלפעילועדיש
.העבריתמהשפההמידעתיווך/בתרגוםעזרהידרשואשרביתמשקי4-כישנם

:המסחר
.בשכירותמרביתם,קטניםעסקים6-כהרחובבקומת

הרעשעלטענותוהעלו,בכללכמעטבמסחרמשתמשיםלאכימעידיםהבנייןדיירי
יוצרת,ברחובלתנועהמפריעהאשרהמסחרשלהחניהמצוקתועל,מהמסחר

.שלהםהבנייןשלהחניהוחסימות(מצפצפותמכוניות)רעשים
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שדרות לכיש: מגורים

:37לכיששדרות
.הכלסךד"יח12,בקומהדירות4,מסחרקומתמעלקומות3עםבניין

עסקים4-כהכוללת,לכיששדרותאלהפונהמסחריתחזיתהבנייןשלהרחובבקומת
.ומספרהמזוןעסקיברובם,מקומייםקטנים

דירות50%-ו,בבעלותדירות50%מתפלגהדירותסטטוסבבניין:בנכסחזקה
.שכירות27%ו,העירוניבנתוןבעלות69%לביחסאלו.מושכרות

33

37
39

מיקום הבניין

50% 50%

69%

27%

בעלות שכירות

התפלגות חזקה בנכס

בניין העיר
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שדרות לכיש: מגורים

:37לכיששדרות

:(דירות6)בבעלותהגריםהדייריםמתוך:דייריםמאפייני
ותיקיםאשר,(80ועד65גילבין)מבוגריםדייריםמתגוררים(33%שהם)דירות4-ב*

משקי.27%עלהעומדהעירונימהמדדגבוהזהנתון.(ומעלהשנים30-כ)במתחם
.מבוגרדיירעםבית

לבנייןלעבורלהםמאפשרלאהכלכלימצבם.מעליתרוציםהיומאודאלודיירים
אך,שניםמספרלפניכברמעליתתוספתלקדםרצוהבנייןדיירי.מעליתעםחדש
.לבנייןמעליתלהוסיףניתןלא,טכניתהנדסיתשמבחינההבינו

5עד)קצרמגוריםותקעםמשפחותמתגוררות,בבעלותהנוספותהדירותבשתי*
.(שנים

עםמשפחותהן(דירות6מתוך5)בבנייןבשכירותהגריםמרבית:בשכירותדירות
.יחידיםדייריםבהוגריםיחידותלמספרחולקהנוספתשכירותדירת.ילדים

.לחודש50₪-כמשלמותהחנויות,לחודש100₪הדייריםמשלמיםכיום:ועדדמי
.הדיורתרבותעםקשרלבניין

33

37
39

מיקום הבניין

דייריםגריםבבנייןהביתממשקי33%-ב
וותיקים בבניין,בבעלותהגרים , מבוגרים

לחודש₪ 100-דמי הועד

גרות בבנייןהביתממשקי42%-ב
.בשכירות, משפחות עם ילדים
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שדרות לכיש: מגורים

:37לכיששדרות

:דייריםעמדות
.בהתחדשותמעונייניםאינם,בבעלותהגריםהמבוגריםהדיירים,הועדדבריפיעל

מצוייןהעירבמרכזוהמיקום,מאפשרהדירותגודל,נוח,טובהואהבנייןלתפיסתם
.במעליתברצוןקשורהלהתחדשותהמוטיבציה.ונגיש
המוטיבציותכיוסביר,להשקעההדירותאתרכשוכולם,המושכרותהדירותבעלי

.יותרגדולותלהתחדשותשלהם

:התארגנות
.וואטסאפישלבניין

.פעילועדיש
.המדרגותבחדרגםזהעםזהקשרמנהליםדיירים

.עבריתמדבריםהדייריםכלל

:המסחר
.(חציחציבערך)בבעלותחלקןבשכירותחלקןלבנייןמתחתהרחובבקומתהחנויות

.(ירקות,מאפייה)לביתמתחתבמסחרמשתמשיםדיירים
מידעומסירתפעולהלשיתוףרצוןוחוסרבחשדנותנתקלוהמסחרעםשיחותנסיונות
.זהבשלב
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שדרות לכיש: מגורים

:39לכיששדרות
שלסךבבניין.לכישלשדרותהפונהרחובמלווהמסחרקומתמעלקומות2עםבניין

.הנראהככלד"יח8

.זהבנייןאודותמפורטמידעאין
4-כשרכש(מ"בעוהשקעותבניהק'ז.י.ח:יזםייתכן)פרטיאדםישנוהנראהככל

.בבנייןדירות
שלתחושהבבניין,בדירותמענהאין)צלחולאדייריםעםלדברלהגיעניסיונות
.(נטישות

.אליהלפנותאחרתאוכזוכתובתאובנייןועדעלידועלא

5שכירותקיוסק,מוצריםחנות,פרחיםחנות).הרחובבקומתחנויותשלוש:מסחר
.(שנים

33

37
39

מיקום הבניין

user
Sticky Note
איציק,
יש לך קשר עם היזמים שפנו אליך או עם תושבים בבנין?
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שדרות לכיש: מגורים

:ראשוניותתובנות

:הבנייןשלהפיזיתבדחיפותשונות
הבנייןלעתידהדייריםשלגדולוחשש,רעועפיזיבמצבמתאפיין33לכיששדרות

.בדירהשלהםהפרטיולקנייןולדירות
מגודלמרוציםדיירים.(יחסיבאופן)יותרטובפיזיבמצבמתאפיין37לכיששדרות
.מעליתלהםחסרהכימלבד,ומהבנייןהדירה

:הבנייניםביןלהתחדשותשונותעמדות
גבוהות33לכישבשדרותלהתחדשותהמוטיבציותכינראה,זהראשונילמיפוינכון

.יותרנמוכות37לכישבשדרותלהתחדשותהמוטיבציותואילו,הדייריםבקרבמאוד
.ידועלאבסטטוס39לכיששדרות

:התארגנות
עלבוועדלהעזרניתן.ונגישפעילדייריםועד37והן33לכיששדרותהבנייניםלשני
.מידעולהעבירולאסוף,שנדרשככלתושביםמפגשלארגן,הבנייןלדיירילהגיעמנת

התכנוןאםברורלאח"הדוכתיבתלמועדנכון.נפרדתחלקהעליושבבנייןכל
.לאאוהמגרשיםלכלוחלוקהאיחודמציעהמוצע

מתחמי/ולשלביותהמוצעלתכנוןמותאםלהיותצריךההתארגנותתהליךבניית
.בוהמתאפשריםמימוש

33

37

39

בנייני המגורים על רקע חלקות קיימות
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שדרות לכיש: מגורים

וקידוםהתכנוןלשיתוף(מסחרוהןמגוריםהן)בנכסהזכויותבעלילכללשיתוףמפגשלקייםיש:בנכסיםהזכויותבעליכללשיתוףתהליך
השלביםומהם,נמצאתשלבובאיזההמקודמתהתכניתמהי,עירוניתהתחדשותמהיעלרקעמתןתהיההמפגשמטרת.בהקדם,עירוניתהתחדשותרעיון

.עבורםהבאיםהצעדיםומהם,ההתחדשותאתלקדםהדייריםיכוליםכיצדבלהתמקדמכןלאחר.הבאים
:הבאיםבשלביםשיתוףמפגשיקידום–התהליךלאורך

התכניתהפקדתלפניהתכנוןשיתוף1.

הבאיםהשלביםעלוהסברהתכניתתוקףמתןעםתושביםמפגש2.

ביצועלקראתוהסברבנייהלהיתרימפורטלתכנוןשיתוףמפגש3.

:הדייריםהתארגנותליווישלתהליךלהתחילנכון,הדייריםכללשיתוףלאחר:דייריםהתארגנותתהליך
.בנייןלכלההתחדשותפרויקטלקידוםרישמיתדייריםנציגותבניית1.
(עירוניתלהתחדשותוכליםמושגיםמתן)הנציגותוהכשרתליווי2.
.לדייריםמייצגדיןעורךלבחירתליווי3.
יזמיםמכרזלהוצאתליווי4.

.(במגוריםהזכויותמבעלינפרד)בעסקיםהזכויותבעלישלנפרדבליוויצורךישלעיתים:מסחרליווי
לבעלינציגותשלבחירהלקדם.המסחרעבורההתחדשותתהליךאתלחדדהמפגשמטרת:בעסקיםהזכויותבעליעםנפרדמפגשקיום1.

.מהמגוריםנפרדבאופןלהתארגןומעדיפיםבמידה,במסחרהזכויות
.הראשוןמהמפגשממצאיםלאור,להמשךנפרדתליוויבתכניתצורךבחינת2.

:המלצות ושלבים לעבודה חברתית
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גת סנטר: מגורים

2.
:קייםמצבתיאור

.הרימוןפינתהגפןרחובעל,פזרובעשלמערביתהדרוםבפינהנמצאסנטרגת
.מגוריםיחידותומעליומסחריקניוןנמצאכיום(35חלקה)חלקהבאותה

.שונותפרטיותבבעלויותמגוריםדירות60כבמתחם:מגורים

.גדולסופרמרקטלצד,קטןומסחרמשרדיםעשרותמכילהקניון:קניון

מציעהתכנון,הנוכחיהדוחכתיבתבעתהקייםהמידעלפי:המוצעהתכנון
מציעהתכנון.הקייםהמצבשלהריסהללא,הקייםבמגרשבנייהזכויותהוספת

פינויתהליכימחייבאינוובכך,המגרששלהפנויבחלקומגוריםמבנהשלבנייה
.הקייםוהמסחרהמגוריםשלבינוי

גת סנטר–35חלקה 

.מבני המגורים במבט מרחוב הרימון
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גת סנטר: מגורים

,בחלקהפנוייםבשטחיםמגוריםמבנהבנייתהתכנוןמציע,התסקירכתיבתבעתהקייםהמידעפיעל.הנוכחיתלחלקהמציעהתכנוןמהלהביןצורךיש
.הריסהוללא,היוםהקייםלצד

התכנוןלשיתוףבמגוריםהזכויותבעליכללוהן,הקניוןבעליהן,בחלקההזכויותלבעלימפגשלערוך:הזכויותלבעליהתכנוןשיתוףמפגש
מכןלאחר.הבאיםהשלביםומהם,נמצאתשלבובאיזההמקודמתהתכניתמהי,עירוניתהתחדשותמהיעלרקעמתןתהיההמפגשמטרת.המוצע

.עבורםהבאיםהצעדיםומהם,ההתחדשותאתלקדםהדייריםיכוליםבכיצדלהתמקד

הזכויותלבעלילהציעניתן,הקייםהמצבשלהריסהללא,במגרשזכויותתוספתמציעוהתכנוןבמידה:המוצעלתכנוןבהתאםצורךלפיליווי
בעליאתללוותיש,הקייםהמצבשלהריסהיציעוהתכנוןבמידה.מבצעיזםמולומתןמשאוניהולהזכויותמימושלקידוםליווילהציע/לליווילמנהלתלפנות

.לכיששדרותעלהמגוריםלמתחםלמוצעדומהבאופןהזכויות

:המלצות ושלבים לעבודה חברתית
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כלל מתחם פז

:פזבמתחםהזכויותבעלייתרעםעבודהלמתווההתייחסות

התהליךמשמעותעל,המוצעהתכנוןעללהסבירמנתעלהזכויותלבעלימפגשלערוך:הזכויותבעלילכללהתכנוןשיתוףמפגש
.ההתחדשותתהליךאתלקדםיכוליםהםוכיצד,עבורם
.הבאיםהשלביםאפשרויותאתלהסבירהתכניתאישורעםנוסףשיתוףמפגש

ללאמאזורים)זכויותבעלישלפניותשלמתכללגוףלהיותיכולההמנהלת:צורךפיעללליווילפניותהמנהלתשלמענהמתן
.התהליךלקידוםאחראוכזהנקודתיליווי/פרטניבליוויוזקוקיםהמעוניינים(מורכבות

:המלצות ושלבים לעבודה חברתית

:פזבמתחםהנכסיםבעליליתרהתייחסות

ישנן,פזבמתחםהוותיקהמסחריהמרכזואת,המגוריםמתחמיאתלהוציא
מגרשחלקת,אירועיםגן)בודדיםעסקיםעםחלקותמספרהמתחםברחבי

(..ועודישןקניון,חניה



:והמלאכההתעשייהמתחם

.התעשייהאזורוביןהעירמרכזביןונמצא,דונם160מכיל:המלאכהמתחם
מלאכהובתיסככות,הישןהשוקמתחםאת,מסחרמכילהמלאכהמתחם
.שונים

,מסחרמבניומספר–הביגמתחםובויותרחדשאזורנמצאהדרוםדרךעל
.דלקותחנות

ידיעלמופרדתעשייהכאזורהיוםונמצא,דונם190מכיל:התעשייהמתחם
.המסילהשל(הדרומי)השניבצידוהגדולהתעשייהמאזורהרכבתמסילת
.בעירהמשפטביתלצד,מלאכהובתי,ותיקיםמפעליםבאזור
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רקע מתחם המלאכה והתעשייה
מגורים



:המלאכהמתחם

.בקרקעשונותפרטיותבעלויות50-כעירונייםנתוניםפיעל,המלאכהבמתחם
מרביתן,(6עד)בעלויותמספרעםחלקותוישנן,אחתבעלותעםחלקותישנן

אתלהוציאהמלאכהמתחםכלל)המפהעלבלבןהמסומןבחלקמצויות
עסקי)שוניםפרטייםעסקיםבריבוימתאפייןזהאזור.(החדשהביגמתחם

ורחובותסדרבחוסרמתאפייןהאזור.(ועודטמבוריות,רכבחלקיעסקי,מזון
.צרים

:חלקהבכלהבעלויותמספרלפיהחלקותהתפלגות
3עםחלקות4,בעלויותשתיעםאחתחלקה,1בעלותעםחלקות6ישנן

6עםחלקותושתיבעלויות5עםאחתחלקה,בעלויות4עםחלקות3,בעלויות
.בעלויות
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מתחם המלאכה
מגורים

6

1

4

3

1

2

1 2 3 4 5 6

מספר החלקות הקיימות לפי מספר 
הבעלויות בכל חלקה

מספר בעלויות בחלקה



:התעשייהמתחם

ביחס,יותרופחותות,יותרגדולותובעלויותבחלקותמתאפייןהתעשייהמתחם
.המלאכהלמתחם

.במתחםהבעלויותלגביעירונימידענמסרלא
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מתחם התעשייה
מגורים
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:הבאותהפעולותנדרשות,והמלאכההתעשייהבאזורליוויבעבודתלהתקדםמנתעלכיסבוריםאנו

והשלביםהדרכיםאתולהסביר,המוצעבתכנוןלשתףהפגשמטרת.התכנוןלשיתוףבקרקעהזכויותבעליכללמפגש
.התהליךאתלקדםמנתעלהזכויותבעליעבורהאפשריים

בחינת,נפרדיםמימושלמתחמיחלוקהשלובחינה,התכנוןצוותעםישיבה:המלאכהבמתחםלמימושנפרדיםמתחמיםמיפוי
.מתחםלכלנפרדתוהתארגנותליוויועבודת,מתחמיםבאותםהזכויותבעליקבוצותמיפוי.מורכביםוחלוקהאיחודעםמקומות

.מימושמתחמילפיזכויותבעלינציגותלהקמתליווי:יותרהמורכביםבמקומותלהתארגנותליווי

המעונייניםזכויותבעלישלפניותשלמתכללגוףלהיותיכולההמהנלת:צורךפיעללליווילפניותהמנהלתשלמענהמתן
.התהליךלקידוםאחראוכזהנקודתיליווי/פרטניבליוויוזקוקים

מתחם המלאכה והתעשייה

:המלצות ושלבים לעבודה חברתית




